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Omschrijving

“MODERNE EN INSTAPKLARE EENGEZINSWONING MET VIJF SLAAPKAMERS, ENERGIELABEL A++ EN EEN
ONDERHOUDSVRIENDELIJKE ACHTERTUIN!”

Aan het Loo in Poeldijk staat deze moderne en verrassend ruime eengezinswoning uit 2022. Met circa 156 m?
woonoppervlakte, vijf slaapkamers, een royale zolderverdieping en een fijne achtertuin met berging biedt deze
woning alle ruimte voor een gezin. De woning is de afgelopen jaren met zorg bewoond en afgewerkt, waardoor u hier
vrijwel direct kunt intrekken. In combinatie met de duurzame voorzieningen en het energielabel A++ is dit een woning
die helemaal klaar is voor de toekomst.

Locatie

De woning is gelegen in de populaire nieuwbouwwijk De Kreken in Poeldijk. Deze jonge woonwijk kenmerkt zich door
de moderne bebouwing, de kindvriendelijke opzet en de vele groen- en speelvoorzieningen. In de directe omgeving
bevinden zich scholen, sportfaciliteiten, winkels en openbaar vervoer. Daarnaast zijn het strand, de duinen en diverse
uitvalswegen richting Den Haag, Rotterdam en het Westland eenvoudig bereikbaar.

Begane grond

Via de verzorgde voortuin bereikt u de entree van de woning. In de hal bevinden zich de meterkast, het moderne
toilet met fonteintje en de trapopgang naar de eerste verdieping.

De ruime woonkamer is tuingericht en profiteert dankzij de grote raampartijen en openslaande deuren van veel
natuurlijke lichtinval. De woonkamer biedt volop ruimte voor een royale zithoek en een grote eettafel. De moderne
afwerking en de doorgelegde PVC-vloer dragen bij aan het comfortabele woonniveau van de woning.

Aan de voorzijde bevindt zich de moderne open keuken. De keuken beschikt over een 4-pits inductiekookplaat met
Bora-afzuigsysteem, een combi-oven, koelkast, vaatwasser en volop werk- en bergruimte. Door de open verbinding
met de woonkamer vormt dit een prettige leefruimte waar koken, eten en ontspannen samenkomen.

De achtertuin is gelegen op het noordwesten en is onderhoudsvriendelijk aangelegd met een ruim terras, kunstgras,
diverse groenborders en een vrijstaande houten berging. Dankzij de praktische indeling is er voldoende ruimte voor
zowel een loungehoek als een eettafel. Via de achterom is de tuin eenvoudig bereikbaar. De aanwezige zonwering aan
de achtergevel zorgt bovendien voor extra comfort tijdens zonnige dagen.

Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over drie goed bemeten slaapkamers en een moderne badkamer. De slaapkamers zijn
praktisch ingedeeld en bieden voldoende ruimte voor een gezin, thuiswerkplek of hobbykamer.

De badkamer is compleet uitgevoerd met een lighad, douche, wastafelmeubel en toilet. Dankzij de moderne
afwerking vormt dit een comfortabele ruimte voor dagelijks gebruik.

Tweede verdieping

De tweede verdieping biedt veel extra ruimte en is momenteel ingericht met nog twee slaapkamers. Daarnaast
bevinden zich hier de aansluitingen voor de wasmachine en droger en de technische installaties. De verdieping is al in
gebruik, maar dient op enkele punten nog verder te worden afgewerkt. Hierdoor heeft een nieuwe eigenaar de
mogelijkheid om deze verdieping verder naar eigen smaak af te werken en in te richten.

Bijzonderheden

e Bouwjaar 2022;

* Woonoppervlakte ca. 156 m? en perceelopperviakte 117 m?;
e Energielabel A++ (geldig t/m 09-12-2031);

¢ Voorzien van een warmtepomp;

¢ Geen gasaansluiting aanwezig;

¢ 5 zonnepanelen aanwezig;
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e Waterontharder aanwezig;

¢ Houten kozijnen met HR++ beglazing;

* Gehele begane grond voorzien van een PVC-vloer;
e Achtertuin gelegen op het noordwesten;
¢ Vijf slaapkamers, met een mogelijkheid voor een zesde slaapkamer;

Oplevering in overleg.

GEINTERESSEERD IN DEZE WONING? NEEM GERUST UW EIGEN AANKOOPMAKELAAR MEE!

Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Loo 8
2685 PB POELDIJK

/:

yA

N211
.’/
// \&,b'a"\
y S
; NN
-9 Poeldijk
Google
Cix
NVM

: €725.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 565 m3

1117 m?

: 156 m?

: Eengezinswoning

: 2022

: Aan rustige weg, in woonwijk
. Achtertuin, voortuin

Achtertuin 44 m2

: Geen garage

T A+

: Warmtepomp

: Volledig geisoleerd, HR++ glas
Mechanische ventilatie, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

/

/o ABC Westland

231 Poeldijk

Map data ©2026
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Plattegrond

546 m

481m
Woonkamer
H=2.63 m
Open haard 7.16m
7.36m
11.32m
10.91m
294 m
1.31m
l 391m
321m 3.00 m Keuken
Entree ‘
1.T m
317 m- 214m
2.57m < 1.06 m—»> <098 m~+>
Begane Grond
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Plattegrond
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317m 217 m

281m 2.53m

Slaapkamer
H=2.62 m
Slaapkamer

Overloop

Badkamer

Slaapkamer

341m 1.93m

544 m

1e Verdieping

3.71m

294 m

2.85m

3.12m

3.53m
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Legplanken trapkast
Kasten slaapkamer voor

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Pvc vloer beneden

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

o
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BROC:

Blijft

Gaat

achter mee
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- Waterdamp openhaard + opmaat gemaakt tv O O X O
meubel
- Houten panelen beneden + boven X O O O
- O O O X
- O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis O O O X
- Afzuigkap O O O X
- Magnetron O O O X
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron O O O X
- Koelkast X O O O
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X O O O
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O O O X
- O O O X
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- Fontein X O O O
i BROCH Make_laars
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O000 00 OXKROOR KO OX OO0

O00OxROOO0O0O00O00 OXXROOOOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse bomen in pot

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

o

NVM

Blijft
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

o
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Nee

XX XXX O

Gaat mee
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Moet
worden
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